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Qu'est ce gu’un Contrat de quartier?
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TYPES D'ACTIONS - SOORTEN ACTIES




PLANNING — BUDGET / B
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Perimetre
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Synthese du processus participatif
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Rencontres

o AGH#1-23/01/°20

e Forum #1-18/02/'20
Le quartier aujourd’hui
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e Forum #2 - 04/03/°20
Le quartier demain

e CoQ#1-23/06/'20
virtuelle

« CoQ#2-05/09/'20
marche exploratoire

« AG#2-05/09/'20

Atelier des priorites

Quelles priorités pour le Contrat de quartier =
durable 'la gare habitante'

La phase de diagnostic du Contrat de quartier durable CQD arrive a son terme
Place maintenant aux priorités.

e CoQ#3-22/10/20
Priorités et pistes de projets
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Nous vous proposons ici de donner vos impressions sur quelques priorités pré-identifiées suite au diagnostic.
Les intitulés sont volontairement assez larges. Le but étant de vous faire réagir et susciter des retours.

A chaque priorité pré-identifiée, nous vous proposons de dire s'il s'agit bien d'une pricrité pour le quartier.
Si oui, vous étes invités a remplir trois champs libres de 250 caractéres maximum chacun :

- Opportunité(s) potentielle(s) autour de cette priorité

- Menace(s) potentielle(s) autour de cette priorité

- Idée(s) de projet(s) autour de cette priorité

Maintenant c'est a vous...

« CoQ#4-19/01/'21
Projet de Programme ? =S

Titre de I'image

« Rencontres informelles ( +- 170 rencontres )

« Permanences (+ 40 rendez-vous depuis juin)

eeeeeeeeeeeeeee
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Enquéete de terrain

« Antenne de quartier rue de Hollande 49 et
permanences (* 40 rendez-vous depuis juin)
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« Enquéte sociale aupres des habitants

« Enquete en ligne sur les priorites

« Présence aux fetes de quartier

« Lien avec le Contrat Ecole (Ulenspiegel)

Ve

 Boite aidées (100 reponses)

1 Quelles priorités pour le Contrat de quartier =
STR‘“DN durable 'la gare habitante'

La phase de diagnostic du Contrat de quartier durable CQD arrive a son terme
Place maintenant aux priorités.

Nous vous proposons ici de donner vos impressions sur quelques priorités pré-identifiées suite au diagnostic.
Les intitulés sont volontairement assez larges. Le but étant de vous faire réagir et susciter des retours.

A chaque priorité pré-identifiée, nous vous proposons de dire s'il s'agit bien d'une pricrité pour le quartier.
Si oui, vous étes invités a remplir trois champs libres de 250 caractéres maximum chacun :

- Opportunité(s) potentielle(s) autour de cette priorité

- Menace(s) potentielle(s) autour de cette priorité

VOTRE AVIS ET VO5 SUGGESTIONS - Idée(s) de projet(s) autour de cette priorité

COMPTENT! VENEZ PARTICIPER.

Maintenant c'est a vous...

Titre de I'image
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Processus iteratif avec le Rapport d’'incidences environnementales 10
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RIE

3 y 5 . > ; Evaluati : Bilan d Enj maj du bilan de référence et rtunités liées a
Criteres Résumé du diagnostic et Alternative 0 \'.a % uqn Alternative 0 I a'n 5 Aol bl e 5 |:en R ILOPPOLAY "~
diagnostic référence périmétre

Diagnostic

Dzns le périmétre, vu la situation en bas de versant de la Senne, on voit qu'une large zone est concernée par un aléa

d'inondation faible. Certaines zones, plus proches du lit de |a Senne sont concernées par un aléz d'inondation moyen

voire elevé. C'est notamment le cas pour I'ensemble de I'avenue Fonsny et quelgues poches présentant une

topograzphie peu élevée.

La part de surface imperméable dans le périmétre du CQD est trés élevée. En effet, aux 76% de superficie baties dans 0
les parcelles, on peut notamment zjouter les linéaires de voirie et les infrastructures ferroviaires qui s'ajoutent au taux

d'imperméabilisation constaté dans le quartier.

- Analyse du diagnostic et du programme par
rapport aux plans regionaux

Alternative 0
/

/

Lz présence de |z Senne au sein du quartier est une reelle
opportunité a valeriser, tant pour le développement de |z faune et
de |z flore, de |z gestion des eaux que du développement
d'espaces verts publics qualitatifs.

Lz désimperméeahilisation est 3 développer au maximum, ainsi que
I'accueil de la nature au niveau des batiments (toitures vertes,
fagcades vertes liges au sol, accueil de |z faune_..).

Les espaces publics sont & végétaliser au maximum zfin ce
développer le réseau écologique et I'accueil de la faune et de Iz
flore tout en permettant une gestion plus naturelle des eaux de
ruissellement (arbres en voirie avec pieds protégés, rues-parc,
veégetalisation des espaces de mobiliteé délaissés._ ) et une
régulation du microclimat (diminution des ilots de chaleur..).

En outre, le développement de Iz nature est une opportunité pour
améliorer la cadre de vie du quartier (zires de jeu en contact avec
la nature, végétalisation des cours d'écoles, nouveaux espaces
verts, diversification des plantations pour amener de |a couleur et
des odeurs...)

Dizgnostic

On note |3 présence de certaines espéces animales, surtout des oiseaux et chauve-souris liges au bati mais I'absence

d'espaces verts significatifs ou de points d'eaux, ce qui ne rend pas le quartier accueillant pour la faune te |z flore.

L'éclairage public n'est pas pensé pour réduire les incidences sur la biodiversité.

Lz Mzison Eco (service Développement Durzble de Iz commune et I'équipe Eco&Co du CAFA et CPAS) méne des

missions d'information, formation et documentation en matiére de développement durable. 0
Lz commune organise les balades "belles de ma rue” pour sensibiliser la population aux plantes sauvages croisées en

rue.

- Analyse transversale sur base de 30
criteres:
o du diagnostic: grands enjeux
environnementaux dans le quartier
o du programme: incidences par thematique
o des projets: recommandations (fiches +
mise en ceuvre)

Alternative 0
projet Saint-gilliculteurs de |a cellule Végétalisation Urbzine (plantes gnmpantes)

m
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Diagnostic

L'ensemble du périmétre est repris au PRDD en zone prioritaire de verdoiement. Lz zone de revzlorisation et

d'intégration urbaine de |z Senne inclut également une partie du périmetre. A I'échelle du quartier, on rappelle |z

carence importante en espaces verts.

On noterz égzlement le tracé de |z Senne et qui, dans le Plan Nature, fait I'objet de nombreuses réflexions et projets a

initier pour renforcer les continuités bleues dans |z Région. Le maillage vert du PRDD place d'ailleurs une partie du 0
quartier en Zone de revalorisation et intégration urbaine de Iz Senne.

La Senne est le seul élément du maillage vert présent dans le quartier, et elle n'est pas mise en valeur en ce sens.

Alternative 0
/

/

Un enjeu de désimperméabilisation est important au sein du

Diagnostic quartier, autant en ce qui concerne |z quzlite des sols et leur

Le quartier est trés fortement imperméabilisé. capacité a rendre des services écosystémiques, que pour les

De nombreuses parcelles sont reprises comme potentiellement polluges (cztégorie 0), dont certzines présentent des questions liées a la chaleur, |z bicdiversité etc. (voir nouvelle
superficies importantes. On notera également plusieurs parcelles (légérement) polluées sans risque (catégories 2 et 3). 0 stratégie Good Soil).

Quelques-unes sont également cours d'étude ou de traitement (catégorie 4) Un point d'attention sera également 2 porter 2 |z pollution du sol

dans le cadre du développement de projets de quartier. Lz mise
Alternative 0 en place de processus alternatifs de dépollution pourrait &tre une
N/ opportunité pour certains projets ou zones.

métiers de Ia ville
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Planning

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.

13



Planning
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Séquence enquéte publique (EP)

N
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Planning

Seéquence enquéte publique (EP)

22 janvier - 22 février
EP

O février

Assemblee générale 3

22 février - 2 mars
Bouclage EP

Séquence validation du programme post-EP

2 mars
Commission de concertation

Courant juin
Approbation du programme

2 mars - 11 mars
Mise a jour du programme

Fin mars

11 mars
College communal

Mars CoQ 5
remargques EP

Introduction du programme au Gouvernement régional

25 mars
Conseil communal

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Projet de programme

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Premiere approche
Les trois enjeux

Trouver de la place

Ameliorer I’habitabilité du quartier

Valoriser la vitalité du quartier

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Premiere approche 18

Aeration (BCN) Recyclage (Bruxelles) Rues vegetales (Paris) Super-blocs (BCN)
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e Interventions de e Logique de e Ramener la nature au e Apaiser les quartiers:
maximisation des espaces réutilisation coeur des quartiers Declinaison du concept de
publics dans des quartiers e Upgrading d'espaces e Plantations-pleine terre- super bloc au contexte saint
trés denses publics corridors écologiques gillois: les « mini super

blocs »
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Projet de programme

Programme du CQD
+ 15.0000 B

Operatlons brlques

} Logements
Creches
+ Sport
| Culture
Rues
Places

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Projet de programme

Operations ‘briques’

Actions socio-economiques + coordination

-Section 1-
Opérations immobilieres

-Section 3-
Operations espaces publics

-Section 4-
Opérations environnementales

-Section 6-
Actions de participation

-Section 7-
Actions de coordination

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Opéerations ‘briques’

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Operations ‘briques’

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Defis lies au contexte

e Opportunités foncieres limitees

e Besoins d’amelioration des espaces publics alors
que les espaces publics sont plutot en bon etat

e Besoins d’équipements de proximite

e Potentiel spatial de l'infrastructure de la gare mais
hors budget ou hors timing

e Forte mobilisation et attentes des habitants




Operations ‘briques’ 23

Bilan opportunites foncieres
e 1 batiment public
e 1 rez-de-chaussee public

e Quelques immeubles taxés au sein du périmétre

e Ateliers STIB

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.



Operations ‘briques’

-Section 1-

Opérations immobilieres
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1logement ‘regie’ — ‘ /) 5y, 0\,:»

3 logements ‘Housing First’ ) S : *

3 logements intergénérationnels |

1 enveloppe pour la création de + 225m2 de logements i

- 8/9 nouveaux logements communaux avec ou sans

opérateur gestionnaire

2825 600,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.




Operations ‘briques’

Logements

1logement ‘regie’
3 logements ‘Housing First’ H N
3 logements intergénéerationnels \ B 3 []

1 enveloppe pour la création de + 225m2 de logements

- Batiments taxes pour

- 8/9 nouveaux logements communaux avec ou sans inoccupation
opeéerateur gestionnaire = Batiments vides
2825 600,00€
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Operations ‘briques’

Logements

1logement ‘regie’

3 logements ‘Housing First’ H N \_/
3 logements intergénérationnels \ L] 3

Ll
1 enveloppe pour la création de + 225m2 de logements

- Batiments taxes pour

- 8/9 nouveaux logements communaux avec ou sans inoccupation
opeéerateur gestionnaire = Batiments vides
2825 600,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.

26

- Acquisition

- Architecte + permis

-> Rénovation

- Livraison pour
occupation de
nouveaux logements

+ 4.000 €/m?2

CQD finance I'ensemble de l'opération

Objectif principal : refaire des logements
dans des batiments aujourd’hui vides.



Operations ‘briques’

-Section 1-
Opéerations immobilieres

Equipements

1 salle polyvalente de quartier

1 creche néerlandophone de 18 places

1 infrastructure ‘cohésion sociale’

1 espace multi-fonctionnel de grande taille

-> de nouveaux equipements pour le quartier

3567 038,69 €
+ PdV + CRU : 905 231,00 €

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.



Operations ‘briques’

-Section 1-
Opérations immobilieres

Etude

1 étude de faisabilite programmatique sur les quadrilateres

-> une étude pour mobiliser ’espace proche de la gare

[inclus dans le prix des equipements]

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Operations ‘briques’

Logements conventionneées
19 logements acquisition + revente

- mobilisation du parc de logements privées en mauvais
etat pour refaire des logements de qualite

Acquisitions: £5 817 000,00 €
Revente: 4 986 000,00 €

831000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Operations ‘briques’

Logements conventionnes

19 logements acquisition + revente

- mobilisation du parc de logements prives en mauvais
etat pour refaire des logements de qualite

Acquisitions: £5 817 000,00 €
Revente: 4 986 000,00 €

831000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.

- Batiments taxeés pour
inoccupation ou en
vente

= Batiments vides
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Operations ‘briques’

- Batiments taxeés pour
inoccupation ou en
vente

Logements conventionnés = Batiments vides

19 logements acquisition + revente

- mobilisation du parc de logements privés en mauvais € CQD

etat pour refaire des logements de qualite

- Acquisition

Acquisitions: £5 817 000,00 €
Revente: 4 986 000,00 €

831000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.



Operations ‘briques’

- Batiments taxeés pour
inoccupation ou en
vente

Logements conventionnés = Batiments vides

19 logements acquisition + revente

- mobilisation du parc de logements prives en mauvais € CQD
etat pour refaire des logements de qualite

- Acquisition

- Revente a 100% via vente publique
Exemples:

e [Xelles avec le Community Land Trust
e Scharbeek avec Livingstone

e Forest avec Habitat et Humanisme

Acquisitions: £5 817 000,00 €
Revente: 4 986 000,00 €

831000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.



Opeérations ‘briques

-Section 3-
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autour du parc Germeau

Adaptations ponctuelles et désenclavement

Operations espaces pu
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Operations ‘briques’

-Section 3-
Operations espaces publics

]

1
|
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Espaces publics

rue Merode
adaptations sections de rues

rue Joseph Claes
Rue « végétale »

rue Emile Feron
Rue « végétale »

autour de la place de Bethléem
Ameénagement voiries latérales
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Operations ‘briques’

-Section 3-
Operations espaces publics

Espaces publics

ameénagements abords d’ecoles O
Ulenspiegel, Ecole 4 saisons

amenagements abords des equipements publics
CUBE, CPAS, sport Russie

- = 16.000m2 d’espaces publics reaménageés

4774 540,00 €

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Operations ‘briques’

-Section 3-
Operations espaces publics

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Actions socio-economiques + coordination

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Actions socio-economiques + coordination

-Section 4-
Opérations environnementales

Actions de participation

@ -Section 6-

-Section -
Actions de coordination

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.

Defis liés au contexte

e Vitalité importante dans le quartier
e Forte mobilisation et attentes des habitants

38




Actions socio-economiques + coordination
-Section 4-

Opérations environnementales

Environnement
Habitat vivant valorisation de la faune en presence

Gestion de I'eau[”]
Végeétalisation de la toiture du parking du Foyer du Sud

Majoration des primes energies
Plantation d'arbres dans I'espace public

-> 4 opéerations environnementales activees

1 opération a initier [*]

325 000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Actions socio-economiques + coordination

Appels a projet

Cohésion sociale e Renforcer les liens humains
Accompagnement des publics sans-abris
Projets artistigues

Ateliers STIB ¢ Encadrement et gestion de l'espace
multifonctionnel de quartier

- 4 appels a projet

Projets publics

Propreté publique ¢ CPAS ISP Filiere emploi/Formation

Lien avec les écoles ¢ MiniCQD

Guichet logement e Aide a la renovation et ameélioration de la qualité du bati
Jeunesse e Integration des jeunes femmes

Végetalisation de lI'espace public

Coordination logements intergénérationnels [*]

- 5 projets publics
-> 1 projet a initier [*]

630 000,00€ 600 000,00 €

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Actions socio-economiques + coordination

Participation
Budget citoyen
Budget jeunesse

-» 20/25 projets citoyens

250 000,00€

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Actions socio-economiques + coordination

-Section 7-
Actions de coordination

Coordination

Chef de CQD et frais de fonctionnement [ETP]
Coordination technique [ETP]

Coordination socio-éco [/2 ETP]
Communication [2 ETP]

-> 3 ETP

1170 000,00 €

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Synthese

Contrat de quartier durable Gare habitante | Février 2021.
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Synthese

e 3 logements ‘Housing First’

e 3 logements intergénérationnels

e 1logement ‘regie’

e 1enveloppe pour la création de + 225m2 de logements

e D operations environnementales

e 4 actions socio-economiques via appel a projet

e 1salle polyvalente de quartier _ o _ _
e 6 actions socio-économiques publiques

e 1 espace multi fonctionnel de grande taille
e 1infrastructure ‘cohésion sociale’
e 1creche neerlandophone de 18 places

o + 20/25 projets citoyens

e 1etude de faisabilité programmatique sur les quadrilateres
e 19 logements acquisition + revente

B T -Section 7- Actions de coordination

e Coordination

Briques et espaces publics (80%) Socio-eco + coordination (20%)
11.998.178,69 € 2.975.000€

part RBC 14.123.642,82 €
149731 78769 € part Saint-Gilles 849.535,87 €
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Synthese

‘ IMMOBILIER SEC. 1

4 LOGEMENTS
Housing First, rue Emile Feron 4

3 LOGEMENTS
Intergénér., rue de Mérode 143

LOGEMENT & COMMERCE
Rue d’Argonne 30

LOGEMENTS
Régie Fonciere, Périmétre

SALLE POLYVALENTE
Salle Germeau

CRECHE
Creche NL 18 places

ATELIERS STIB
Espace multifunctionnel

QUADRILATERES
Etude de faisabilité

POLE COHESION SOCIALE
Infrastructure cohésion sociale

IMMOBILIER SEC. 2

10 LOGEMENTS
Boulevard Jamar 51

9 LOGEMENTS
Avenue Fonsny 1-2

POLE GERMEAU
Etude paysageére

RUE CESAR DEPAEPE
Ameénager rue et entrée parc

FONTAINAS & VLOGAERT
Adaptations ponctuelles

RUE FONTAINAS

Aménager espace pleine terre

PLACE DES HEROS

Adaptations et mobilier urbain

SQUARE JACQUES FRANCK
Adaptations ponctuelles

SQUARE JACQUES FRANCK
Aménagement du talus

ESPACES PUBLICS

ESPACES PUBLICS APAISES
Etude paysagére

RUE DE MERODE
Adaptations sections de rue

RUE EMILE FERON
Aménagement rue ‘végétale’

RUE JOSEPH CLAES
Aménagement rue ‘végétale’

ABORDS ECOLES
Aménagement abords écoles

ABORDS EQUIPEMENTS
Aménagement des abords

DETHY - CH. DE FOREST
Aménagement rues ‘végétales’

PLACE DE BETHLEEM
Aménagement voiries latérales

HABITAT VIVANT
o Valorisation de la faune

‘ ENVIRONNEMENT

SOCIO-ECO

TOITURE PARKING FOYER
Végeétalisation de la toiture

PLANTATIONS D’ARBRES
Arboriser les espaces publics

PRIMES D’ENERGIE
Majoration des primes énergies

COHESION SOCIALE
Renforcer les liens humains

PUBLICS SANS-ABRIS
Accompagnement et soutien

PROJETS ARTISTIQUES
Développer projets art et culture

ATELIERS STIB - GESTION
Gestion espace multifonction

PROPRETE PUBLIQUE
Programme de sensibilisation

MINI CQD
CQD destiné aux enfants

PARTICIPATION

GUICHET LOGEMENT
Aide a la rénovation du bati

JEUNESSE
Focus sur les filles du quartier

VEGETALISATION
Projet pilote espace public

BUDGET CITOYEN
Outil participation citoyenne

BUDGET JEUNESSE
Budget pour et par les jeunes

CHEF DE PROJET CQD
Coordonner ensemble CQD

COORDINATION
1technique et 1 socio-eco

COMMUNICATION
Coordination communication

PROGRAMMATION
Programmation salle Germeau

‘ COORDINATION



Contacts - Enquéte publique 4r

Une question? Un avis? Une suggestion?

L’enquéte publique se déroule du 22/01/2021 au 22/02/2021

* Le projet de programme de base du Contrat de quartier durable gare habitante peut étre consulté en ligne: contratsdequartiers1060.wordpress.com

- Le dossier est également consultable, exclusivement sur rendez-vous pris par téléphone au 02/536.02.15 ou par mail : urbanisme 1060 @stgilles.brussels; A
I'adresse suivante : Service de I'urbanisme, place Maurice Van Meenen, 39, 1060 Bruxelles

- Des renseighements ou explications techniques peuvent étre obtenus également et exclusivement sur rendez-vous :
Au service de 'Urbanisme de ’'HOtel de Ville T. 02 563 11 55 — alarsimont@stgilles.brussels ou T. 02 435 12 21 Isegura@stqilles.brussels

A I’Antenne du CQD GH rue de Hollande 49 T. 02 648 83 35 — romain.balza@citytools.be
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